ZNALECKY POSUDEK

o cené nemovitych véci

¢. 102427/2025

Zadavatel znaleckého posudku: Okresni soud v Litoméficich
Na Valech 525/12, 412 01 Litomé&fice

Mgr. Romana Markova ve véci fizeni o dédictvi
po Lubosi Hugo Gerstendorferovi, zemielém dne

12.6.2024
Cislo jednaci: 35D 753/2024-127
Uéel znaleckého posudku: Vypocet a urceni obvyklé ceny nemovitého

majetku pro ucely dédického tizeni.

Obor, odvétvi, specializace: Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti
Adresa predmétu ocenéni: Sulejovice, Sulejovice, okres Litométice
Sbér podkladi pro ocenéni provedeno 21.01.2026

na misté pfedmétu ocenéni dne:

Zpracovano ke dni: 21.01.2026

Zhotovitel: XP invest, s. 1. 0., znalecka kancelaf v oboru
Ekonomika, ceny a odhady, nemovitosti
Manesova 1374/53, 12000 Praha
1CO: 28462572
Tel.: +420737858334
Email: info@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 13 stran textu v€etné titulniho listu a 15 stran pfiloh. Objednateli se
predava ve 2 vyhotovenich.

Misto a datum vyhotoveni: V Praze, dne 05.02.2026



A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Uré&eni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. !/s» pozemku parc. &. 71/200 na listu
vlastnictvi €. 182 a spoluvlastnického podilu o velikosti id. Y4 pozemku parc.c. 71/227 na listu
vlastnictvi €. 294, v§e v obci Sulejovice, okres Litoméfice, katastralni uizemi Sulejovice.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitého majetku pro ucely dédického tizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dlileZité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zakladé pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

snimek katastralni mapy, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, povodiova mapa, systém
INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci, informace zjiSténé pii prohlidce, iIzemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Pozemek parc. ¢. 71/200, 71/227
Adresa pfedmétu ocenéni: Sulejovice, Sulejovice, okres Litomeétice
Kraj: Ustecky kraj

Okres: Litoméfice

Obec: Sulejovice

Ulice:

Katastralni Gzemi: Sulejovice

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
21.01.2026. Sbér podkladt provedl XP invest, s. 1. 0., znalecka kancelat v oboru Ekonomika, ceny a
odhady, nemovitosti, Ing. Markéta Tobotikova Pistorova, MBA. Prohlidka byla provedena samostatné
z dostupné vzdalenosti, pozemky jsou volné piistupné.

Bez geodetického zaméteni neni v terénu mozné urcit presné hranice pozemki. Hranice pozemki v
ortomapach ukazuji jejich polohu pouze piibliznou.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

LV 182

Vlastnické pravo:

Ceska republika 45/52
Gerstendorfer Lubo§ Hugo, 28. Fijna 1200/5, 41002 Lovosice 1/52
Marvanek Josef, Ke Mlynu 83, 41111 Sulejovice 2/52

Musbauerova Marcela, Prazska 89/6, Predmésti, 41201 Litométice 4/416
Svobodova Ladislava, Lovosicka 151, 41002 ChotéSov ~ 4/416
TERRA KAPLIR spol. s r.0., Mirové namésti 11/3, Litométice-Mésto, 41201 Litométice 1/52

Vailkova Lenka, €. p. 130, 41115 Jencice 16/416

Prislusnost hospodarit s majetkem statu

Sluzby pro zemédélstvi StiiZovice, statni podnik v likvidaci, Kaplifova 233, 41111 Sulejovice
24/416

Statni pozemkovy tfad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3

Nemovitosti:

Pozemek parc. €. 71/200 v obci Sulejovice, okres Litométice, katastralni uzemi Sulejovice na listu
vlastnictvi €. 182.



LV 182

Vlastnické pravo:

Gerstendorfer Lubos§ Hugo, 28. Fijna 1200/5, 41002 Lovosice 1/4
Svoboda Antonin, Komenského 264, 41111 Sulejovice  1/4
Svobodova Ladislava, Lovosicka 151, 41002 ChotéSov ~ 1/2

Nemovitosti:

Pozemek parc. ¢. 71/227 v obci Sulejovice, okres Litoméfice, katastralni izemi Sulejovice na listu
vlastnictvi €. 294.

4. Dokumentace a skutecnost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovyv popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality
Jedna se o pozemek parc. &. 71/200, 71/227 o celkové vyméie 4736 m>.

Ocenovany pozemek je uzivany jako zemédé&lské plocha. Dle tzemniho planu je pozemek regulovan
jako plochy zemé&délské — ornd pida.

Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek neni oploceny. Pozemek je dle vefejného registru pudy
obhospodatovan spoleénosti TERRA KAPLIR spol, s.r.o.

Ptistup je feSen pres soubor hospodaiskych pozemki, vécné biemeno piistupu ve prospéch majitele
ocenovaného majetku neni zfizeno.

Pozemek lezi na samoté a charakter okoli odpovida neobydlené oblasti.

V misté je nedostatecnd dostupnost obchodii - nutnost dojezdu, v misté je dostupna zakladni skola,
pro vyssi vzdelani a specializované sluzby je nutné dojizdét a nenachazi se zde zddna vybavenost z
hlediska kulturnich zatizeni. V mist¢ je pouze ¢aste€na vybavenost z hlediska sportovniho vyziti a
nejdilezitéjsi uad je v misté, ostatni uady v dojezdové vzdalenosti. V obci se nachazi pobocka Ceské
posty.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jednd o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen v
podobé lest a luk je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spojt.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny.



Popis
pozemku

Parcelni ¢islo

Tabulkovy popis

parc. ¢. 71/200, 71/227

Celkova vymeéra

4736 m?

Druh pozemku

zemédélsky pozemek

Uzemni plan
Trvalé porosty
Sklon pozemku

Oploceni

plochy zemédélské- orna pida
Obhospodatovany pozemek
rovinaty

neoploceno

Pfistupova cesta k pozemku

Pfistup je FeSen pres soubor hospodaiskych pozemki

Sirsi vztahy

Vécna prava,
jiné

Stavby na pozemku /
Popis okoli neobydlena oblast
Poloha v obci na samot¢

Vybavenost

nedostateéna dostupnost obchodt - nutnost dojezdu; v misté je
dostupna zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované
sluzby je nutné dojizdét; v misté se nenachdzi zadna vybavenost
z hlediska kulturnich zafizeni - nutnost dojizdét; v miste je
pouze Caste¢na vybavenost z hlediska sportovniho

vyziti; nejdilezitéjsi urad/drady v misté, ostatni titady v
dojezdové vzdalenosti; v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

Spojeni a parkovaci moznosti

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivt; zelen v podobé
lest a luk v bezprostedni blizkosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

zastavka vlakovych a autobusovych spoju;

Sousedé a kriminalita

Vécna bifemena

/

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 21.01.2026 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykl4 cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakontl (zikon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se oceniuji obvyklou cenou, pokud tento zadkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejn¢ho, poptipad€ obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které¢ maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych
cen porovnanim.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd¢jSich
piedpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadéji

néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

LV 182
pozemek parc.¢. 71/200

1. Pozemek parc.¢. 71/200

Ocenéni

Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha ¢. 5:

Obce s 5-10 tisici obyv. — izemi sousednich obci: 40,00%
Celkova uprava ceny: 40,00 %

. Parcelni Vymeéra JC Uprava UC Cena
Nazev gislo PRl hor Rem2] (%] [Ké/m2] [K&]
orna pida 71/200 10100 1411 14,57 40,00 20,40 28 784,40
Zemédelsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 1411 m? 28 784,40
Pozemek parc.¢. 71/200 - cena zjiSténa celkem = 28 784,40 K¢
LV 294
pozemek parc.c. 71/227
1. Pozemek parc.¢. 71/227
Ocenéni
Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - piiloha €. 5:

Obce s 5-10 tisici obyv. — uzemi sousednich obci: 40,00%
Celkova tprava ceny: 40,00 %

. Parcelni Vymeéra JC Uprava UC Cena
Nazev sislo PRl o1 Rem2] (%] [Ké/m2] [K&]
orna puda 71/227 10100 3325 14,57 40,00 20,40 67 830,00
Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 3325 m? 67 830,-
Pozemek parc.¢. 71/227 - cena zjiSténa celkem = 67 830,- K¢



Vysledky analyzy dat

LV 182

1. Pozemek parc.c. 71/200 28 784,- K¢
LV 182 - celkem: 28 784,- K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/52
LV 182 - celkem: 554,- K¢
LV 294

1. Pozemek parc.c. 71/227 67 830,- K¢
LV 294 - celkem: 67 830,- K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4
LV 294 - celkem: 16 958,- K¢
Cena zjisténa - celkem: 17 512,- K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 17 510,- K¢

slovy: Sedmnact tisic pét set deset K¢

Ocenéni trZznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexl je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pii porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdklad€ porovnani téchto parametrii a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze.



Pozemek parc. ¢. 71/200, 71/227 v katastralnim tizemi Sulejovice

Sulejovice, Sulejovice, okres Litoméfice

K2 - ploch K4 - inzenyrské
&, K1 - lokalita PO | 3 el writi HzenyIsie K5 - jiné
pozemku sité
pristup pies soubor
Sulejovice, o zemedelskych
. L. . ) zemédélské . ., .
Ocenovany objekt [ Sulejovice, okres 4736 m neuvazuji se pozemku ve
. . pozemky o,
Litom¢efice vlastnictvi jiného
majitele
Na pozemek je
st S b
Vrbicany, okres ) zemedelské L., PHSTUp ZaJIS"Eh P fes
1 e 1510 m neuvazuji se pozemky Ceské
Litoméfice pozemky .
republiky a
Usteckého kraje.
pristup pfes soubor
. édélskych
Podsedice, okres , zemeédeélské L. zemede So e
2 o e 2888 m neuvazuji se pozemku ve
Litoméfice pozemky e,
vlastnictvi jiného
majitele
N k j
Klapy, okres ) zemédelské .y y ap OZ?I? % Jev
3 o e 4727 m neuvazuji se pristup zajistén ptes
Litoméfice pozemky
pozemky obce.
k je pfist
Lkan, okres ) zemédelské .y e p? zvemev Je PHISHIP
4 Litom&ice 5237 m ozemk neuvazuji se  [zajiStén pfes pozemky
P Y Usteckého kraje.

C. |Cena Koef. Cena po [K1 K2 K3 |[K4 K5 |KIx Cena ocenovaného|
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [plocha ucel |inzenyrské [jiné |..x objektu odvozena ze
resp. na na pozemku |uziti [sité K5 srovnani
zaplacena za [pramen |pramen
1 m? plochy

1 |41,06 K¢ 1 41,06 K& 1 1 1 1 1.02 | 1.02 40,25 K¢

2 |43,28 K¢ 1 43,28 K& 1 1 1 1 1 1 4328 K¢

3 46,96 K¢ 1 46,96 K¢ 1 1 1 1 1.05 | 1.05 44,72 K¢

4 146,21 K¢ 1 46,21 K¢ 1 1 1 1 1.05 | 1.05 44,01 K¢

Celkem prumér 43,07 K¢

Minimum 40,25 K¢

[Maximum 44,72 K¢

Smeérodatna odchylka - s 1,97 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 41,10 K¢

Pravdépodobna horni hranice - prameér + s 45,03 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi




Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentat: K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitach. K2 vyjadiuje faktor prodejnosti s
ohledem na velikost pozemku. K3 diferencuje rozdily v planovaném vyuziti pozemka dle izemniho
planu. K4 diferencuje rozdily v moznosti napojeni pozemku na inzenyrské sité. K5 zohlednuje
pfistupovou cestu k pozemku.

Na zékladé vySe uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
predmétné nemovitosti urcena nasledovné

43,07 Ké&/m?
* 4736 m>

=203 966 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

204 000 K¢

E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového piedpisu (celkem)

17 510 K¢

LV 182

1. Pozemek parc.¢. 71/200 28 784 K¢
LV 182 - celkem: 28 784 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/52
LV 182 - celkem: 554 K¢
LV 294

1. Pozemek parc.¢. 71/227 67 830 K¢
LV 294 - celkem: 67 830 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4
LV 294 - celkem: 16 958 K¢
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Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indexi (celkem)

204 000 K¢
LV 182
1. Pozemek parc.c. 71/200 60 772 K¢
LV 294
1. Pozemek parc.c. 71/227 142 208 K¢

Vypocet pro ocenéni hodnoty spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/52 pozemku parc.¢.
71/200

U pozemku neni vyuzita srazka za minoritni podil, nebot’ spoluvlastnické podily jsou u tohoto typu
standardni skute¢nosti.

60 772 K¢*1/52=1 169 K¢&

Vypocet pro ocenéni hodnoty spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/4 pozemku parec.¢.
71/227

U pozemku neni vyuZita srazka za minoritni podil, nebot’ spoluvlastnické podily jsou u tohoto typu
standardni skutec¢nosti.

142 208 K¢*1/4=35 552 K¢

Zékladni ceny pro ocenéni podle ocetiovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miiZe tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

Statisticky vyhodnocovand data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni prostredi
(napft. prodeje v rodin€ a mezi zndmymi, prodeje v mimoifadnych okolnostech apod.), a jako takova
mohou vstupni udaje zna¢né¢ zkreslit.
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Uréeni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. '/s2 pozemku parc. &. 71/200 na listu
vlastnictvi €. 182 a spoluvlastnického podilu o velikosti id. ¥4 pozemku parc.c. 71/227 na listu
vlastnictvi €. 294, vSe v obci Sulejovice, okres Litoméfice, katastralni uzemi Sulejovice.

Na zakladé vySe uvedenych zji§téni a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. !/s2 pozemku parec. & 71/200
v daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

1200 K¢
Slovy: tisicdvéstékorun ceskych

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. ¥4 pozemku parec.¢. 71/227 v
daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

35 600 K¢

Slovy: ttficetpéttisicSestsetkorun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0., znalecka kancelar v oboru Ekonomika, ceny a odhady, nemovitosti
Ing. Markéta Tobotikova Pistorova, MBA, Martin Mélek, FrantiSek Kotinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 05.02.2026

Ing. Markéta T. Pistorova, MBA Martin Malek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku t¢tovana financni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném

znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zédkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjSich predpist,

a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zékona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve

znéni pozdgjsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru

ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je

zapsan pod potadovym cCislem 102427/2025.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Vytez z tizemniho planu,

Vytez z povodiiové mapy,

Katastralni mapa,

Fotodokumentace predmétu ocenéni,
Srovnévané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti
Informace o pozemku

Parcelni €islo: 71/200c7 E'

Qbec: Sulejovice [565695]C7 ‘ :‘
Katastralni uzemi: Sulejovice [759414] \‘.‘
Gislo LV: 182 ’
Vyméra [m?]: 1411 N
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé m -

Druh pozemku: orna pida '

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Ceska republika 45/52
Gerstendérfer Lubo3 Hugo, 28. fijna 1200/5, 41002 Lovosice 1/52
Marvanek Josef, Ke Miynu 83, 41111 Sulejovice 2/52
Musbauerova Marcela, PraZska 89/6, Pfedmésti, 41201 Litoméfice 4/416
Svobodova Ladislava, Lovosicka 151, 41002 Chotésov 4/416
TERRA KAPLIR spol. s r.0., Mirové namésti 11/3, Litom&Fice-Masto, 41201 LitomaFice 1/52
Varikova Lenka, €. p. 130, 41115 Jencice 16/416
Sluzby pro zemédélstvi Stiizovice, statni podnik v likvidaci, Kaplifova 233, 41111 Sulejovice 24/416
Statni pozemkovy (ifad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3 21/26

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédélsky pudni fond
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Seznam BPEJ
BPEJ Vyméra

10100 1411

Omezeni vlastnického prava
Typ
Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu

Jiné zapisy
Typ
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Prohlaseni konkursu podle zakona o konkursu a vyrovnani - Sluzby pro zemédélstvi Stfizovice, statni podnik v likvidaci
Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Gerstendérfer LuboS Hugo
Zahajeni exekuce - Gerstendorfer Lubo$ Hugo
Zména vymér obnovou operatu

Zména &islovani parcel

«" Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy lidaj (celkem 2)

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovité Litomé&fice o/

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 05.02.2026 18:40.

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 71/2273
Obec: Sulejovice [565695]ci
Katastralni tzemi: Sulejovice [759414]
Cislo LV: 294
Vyméra [m?]: 3325
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM
Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: orna puda
Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil
Gerstendorfer Lubo$§ Hugo, 28. fijna 1200/5, 41002 Lovosice 1/4
Svoboda Antonin, Komenského 264, 41111 Sulejovice 1/4
Svobodova Ladislava, Lovosicka 151, 41002 ChotéSov 12

Zpusob ochrany nemovitosti

zemeédélsky pudni fond

Seznam BPEJ
BPEJ Vyméra

10100c 3325

Omezeni vlastnického prava

Typ
Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
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Jiné zapisy
Typ
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zékona) - Gerstendorfer Lubo$ Hugo

Zahéajeni exekuce - Gerstendérfer LuboS Hugo

«" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj (celkem 1)

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovité Litoméfice

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 05.02.2026 18:40.
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Ortofoto mapa

Sulejovice
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Vyrez z uzemniho planu
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Vyrez z povodiové mapy

e

Legenda
@ ¥ Zménit mapu
S o w lv) Zaplavova uzemi
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Obec: Sulejovice Okres: LitoméFice

Kéd obce: 565695 ID LAU 1 (okres): CZ0423
PovéFena obec: Lovosice Kraj: Ustecky kraj

Kéd povérené obce: 42082 Kéd kraje: CZ042

ORP: Lovosice

Dotaz
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Vrbicany, okres Litométice Cena dle KS 62 000 K¢

Pravni u¢inky ke dni ~ 29.04.2025 Cislo Fizeni V-3501/2025-506
Plyn Ne Druh pozemku Zemédélsky pozemek
Plocha pozemku 1510 m?

Jiz 10 let jsme vaSe prava ruka pfes investice do pozemki. Pfipojte se i vy k celé fad¢ investort, ktefi v pozemcich nasli
stabilni a vynosnou investici. Nabizime Vam ke koupi pole v katastralnim tzemi Vrbi¢any u Lovosic, LV 115, podil 1/6
o vyméfe 1510 m?. Jedna se o prodej podilu, nikoliv 100% vlastnictvi. Parcela ¢. 136/24 - o vyméie 5652m? (Orna ptida)
Parcela &. 144/46 - o vyméie 3410m? (Orna ptida) Na pozemek je piistup zajistén pres pozemky Ceské republiky a
Usteckého kraje. Jsme piimi majitelé pozemku, neplatite tedy Zidnou provizi. Pfipravime kupni smlouvy a v piipadé
zajmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby. Zajistime Vam jednoduchy a transparentni nakupni proces. Vlastnik si
vyhrazuje pravo prodat nejvyssi nabidce. Nepropasnéte unikatni ptilezitost, zavolejte a dozvite se o tomto pozemku vice
informaci.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

70 000 K&
65 000 K&
o )
60 000 K&
55 000 K&
iy iy i
R & &
v 2 ©

B Vivojceny [ Viozeniinzeratu [ Inzert odstrangn Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Podsedice, okres Litomé&fice Cena dle KS 125 000 K¢

Pravni u¢inky kedni  21.07.2025 Cislo Fizeni V-6080/2025-506
Plyn Ne Druh pozemku Zemedélsky pozemek
Plocha pozemku 2 888 m? Poloha nemovitosti Samota

Vyuziti pozemku Orna puda

Jiz 10 let jsme vaSe prava ruka pfes investice do pozemkii. Pfipojte se i vy k celé fad¢ investoru, ktefi v pozemcich nasli
stabilni a vynosnou investici. Nabizime Vam ke koupi pole v katastralnim uzemi Podsedice, LV €. 139 o vyméie 2888
m?, Parcela ¢. 595/59 - o vyméie 2888m? (Orna pida) Jsme pfimi majitelé pozemku, neplatite tedy Zadnou provizi.
Pfipravime kupni smlouvy a v pfipadé zajmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby. Zajistime Vam jednoduchy a
transparentni nakupni proces. Vlastnik si vyhrazuje pravo prodat nejvyssi nabidce. Nepropasnéte unikatni piilezitost,
zavolejte a dozvite se o tomto pozemku vice informaci.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Klapy, okres Litoméfice Cena dle KS 222 000 K¢&

Pravni ucinky ke dni 14.05.2025 Cislo Fizeni V-3907/2025-506
Plyn Ne Druh pozemku Zemédelsky pozemek
Plocha pozemku 4727 m? Poloha nemovitosti Samota

Vyuziti pozemku Orna puda

Jiz 10 let jsme vaSe prava ruka pfes investice do pozemkii. Pfipojte se i vy k celé fad¢ investort, ktefi v pozemcich nasli
stabilni a vynosnou investici.Nabizime Vam ke koupi pole v katastralnim Gzemi Klapy, LV €. 877 o vyméte 4727 m2.
Parcela ¢. 671/1 - o vyméte 4703m? (Orna puida)Parcela ¢. 653/38 - o vyméie 24m? (Orna puida)Na pozemek je pfistup
zajistén pres pozemky obce.Jsme piimi majitelé pozemku, neplatite tedy Zadnou provizi. Pfipravime kupni smlouvy a v
pripadé zajmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby. Zajistime Vam jednoduchy a transparentni nakupni proces.Vlastnik
si vyhrazuje pravo prodat nejvyssi nabidce.Nepropasnéte unikatni pfilezitost, zavolejte a dozvite se o tomto pozemku
vice informaci.

2. Fotodokumentace

LITOMERICE

3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

250 000 KE
240 000 KE

230 000 KE

220 000 K& ® ® ®
210 000 K&
200 000 K&
190 000 K&
n ] &y iy iy
3 3 o g
v 5 Sy w

I ivojceny [ Viozeni inzeratu [ Inzerat odstrangn Kupni smiouva
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Lkan, okres Litoméfice Cena dle KS 242 000 K¢

Pravni u¢inky ke dni ~ 08.09.2025 Cislo Fizeni V-7353/2025-506
Plyn Ne Druh pozemku Zemédélsky pozemek
Plocha pozemku 5237 m? Poloha nemovitosti Samota

Vyuziti pozemku Orna puda

Jiz 10 let jsme vaSe prava ruka pfes investice do pozemkii. Pfipojte se i vy k celé fad¢ investoru, ktefi v pozemcich nasli
stabilni a vynosnou investici. Nabizime Vam ke koupi pole v katastralnim tzemi Lkan, LV €. 333 o vyméte 5237 m?.
Parcela ¢. 163/1 - o vyméfe 4356m? (Orna puda) Parcela ¢. 163/2 - o vyméfe 146m? (Orna pida) Parcela ¢. 335 - o
vyméie 735m? (Orna piida) Na pozemek je piistup zajistén pies pozemky Usteckého kraje. Jsme piimi majitelé
pozemku, neplatite tedy zadnou provizi. Pripravime kupni smlouvy a v pfipadé zajmu Vam zajistime ostatni pravni
sluzby. Zajistime Vam jednoduchy a transparentni nakupni proces. Vlastnik si vyhrazuje pravo prodat nejvyssi nabidce.
Nepropasnéte unikatni pfilezitost, zavolejte a dozvite se o tomto pozemku vice informaci.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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